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1 Innleiing

Dette rom- og funksjonsprogrammet fastsett krav til bygging av omsorgsbustadene. Dokumentet skildrar
dei arealmessige krav og funksjonskrav for a sikre gode bu- og arbeidsforhold for bade bebuarar og
tilsette.

Heildggns omsorgsbustader er tilrettelagde bustader for personar med omfattande omsorgsbehov, der
tenester og bemanning er tilgjengeleg heile dggnet. Bustadene skal leggje til rette for tryggleik,
sjglvstende og trivsel for bebuarane, samstundes som dei gir funksjonelle og effektive arbeidsforhold for
personalet.

Rom- og funksjonsprogrammet fungerer som eit styringsverktay i prosessen fram mot ferdig bygg, og
skal bidra til kvalitet, fgreseielegheit og god ressursutnytting i prosjektet. Omsorgsbustadene skal
etablerast som eit nybygg og vere samla i eitt sjglvstendig bygg som kan overfgrast til kommunen.
Bustadene skal ikkje innga som delar av eit stgrre bygg med andre bustader, naeringsareal eller
eigarseksjonar.

1.1 Skildring av bebuar

Bebuarar i bustadene har vedtak om heildggns helse- og omsorgstenester etter helse- og omsorgslova
og far tildelt plass av kommunen. Bustadene er primeaert retta mot eldre personar med omfattande
hjelpebehov, inkludert personar med demens og kognitiv svikt, i trdd med Husbanken si rettleiing punkt
3.1 «Eldre og personar med demens».

Personar som far tildelt plass i omsorgsbustadene, har behov for tenester som gar utover det
heimetenesta kan gje i eigen bustad, men kan samstundes fungera med ein viss grad av sjglvstende
kombinert med tett oppfalging og tryggleik. Bygget skal innehalde personalbase med fast bemanning.

Funksjonsnivaet blant bebuarane vil variere, men mange vil ha behov for fleire daglege besgk fra
heimetenesta og bistand gjennom natta. Sosiale behov og tryggleik vil vere viktig for dei fleste. Mange vil
ha demens, uro eller engstelse, og prosjektet skal derfor leggja til rette for oversiktleg bumiljg, heimleg
atmosfaere, sosial kontakt, fellesareal for maltid og aktivitetar, samt tilgang til trygge og skjerma
uteomrade.

Nokre bebuarar vil ha behov for bistand til & strukturera kvardagen, hugse medisinar, mat og
hygienerutinar. Brukarane vil samla sett ha behov for tett oppfalging, tryggleik og rask tilgang pa hjelp.

2 Overordna fgringar
2.1 Husbanken

Tilbydd laysing skal oppfylle gjeldande krav frd Husbanken for investeringstilskot til heildagns
omsorgsbustader og sjukeheimsplassar. Dette omfattar mellom anna krav til universell utforming,
tilgjenge, bustadkvalitet, brannsikring, arbeidsmiljg, velferdsteknologi og funksjonelle laysingar for
bebuarar, tilsette og drift.

Prosjektet skal prosjekterast i samsvar med dimensjoneringsgrunnlaget i HB 8.F.7.t Veileder for
lokalisering og utforming av omsorgsbygg. Tilbydar har ansvar for a sikre og dokumentere at lgysinga
oppfyller Husbanken sine krav for investeringstilskot. Ved motstrid mellom rom- og



funksjonsprogrammet og Husbanken sine krav eller rettleiarar, gjeld Husbanken sine krav fgre dette
programmet.

Jf. Punkt 5.7 har minstekrav og anbefalingar. Krav skal fglgjast, i tillegg for nemnde punkt under skal
anbefaling til husbanken fglges:

Inngangsdagr til bogruppe og ytterdarer Minst 1200 mm i lysapning, to derfelter.

Passasjebredde i boenhet 1200 mm fri passasjebredde

2.2 Arbeidsmiljglov

Omsorgsbustadene skal utformast slik at dei legg til rette for forsvarlege arbeidsforhold for tilsette i
pleie- og omsorgstenesta. Bygga skal tilfredsstille krava i arbeidsmiljglova. Det er tilbydar sitt ansvar a
sikre at lgysingane er i trad med gjeldande krav, og a foresta sgknad til Arbeidstilsynet etter
arbeidsmiljagloven § 18-9.

2.3 Medverknad

Prosjekterings- og byggjeprosessen skal leggje til rette for medverknad fra kommunen i utvikling av
prosjektet. Laysingane skal vere tilpassa malgruppa og utformast i samsvar med Husbanken si rettleiing
for omsorgsbustader. Det skal 0g leggjast til rette for medverknad fra arbeidsmiljgutvalet i kommunen.

2.4 FDVU-Dokumentasjon

FDVU-dokumentasjon skal leverast samla, komplett og strukturerti samsvar med NS 3456 -
Dokumentasjon for forvaltning, drift, vedlikehald og utvikling (FDVU). Dokumentasjonen skal vere
tilpassa bygget og dei tekniske anlegga, og skal gi grunnlag for sikker drift, vedlikehald og vidare
forvaltning av bygget.

FDVU-dokumentasjon skal vere ferdigstilt og overlevert fgr overtaking. Mangelfull eller ufullstendig
dokumentasjon kan reknast som mangel ved leveransen.

2.5 Inventar ogansvarsfordeling
Kommunen leverer og bekostar laust inventar til bueiningar og fellesareal, inkludert mgblar, skjermar og
anna laus innreiing.

Tilbydar leverer og bekostar kjgkkeninnreiing med fast inventar og utstyr som inngar i kjgkkenleveransen,
samt garderobeinnreiing. Tiloydar skal vidare levere naudsynt fysisk tilrettelegging for skjermar.

Kommunen leverer dispensarar for sape, tarkepapir og toalettpapir og avfallsbehaldarar.



2.6 Miljgkrav

Passivhus

Prosjektet skal tilfredsstille krava til passivhusniva i NS 3701, oppna energikarakter A og ha eit netto
energibehov som er 20 % lagare enn energiramma i TEK17 for aktuell bygningskategori. Ved ferdigstilt
bygg skal det leggjast fram dokumentasjon som viser samsvar med krava, inkludert fullstendig
energiberekning. Gyldig energimerke skal lastast opp i Enova.

Klimagassutslipp

Prosjektet skal redusere sitt klimagassutslipp fra materialbruk. Miljgmalet er 15% reduksjon
sammenlignet med DF@ sin referanse (ved hjelp av siste revisjon). Derfor settes det terskelverdier til en
rekke materialer. | samspillsfase og detaljprosjektering kan terskelverdier potensielt fravikes dersom

leverandgr viser ved et klimagassbudsjett at reduksjonsmalet kan oppnas.

Det skal dermed brukes materialer og produkter med maks utslipp av klimagasser som spesifiserti
tabellen under. Utslippsgrensene i tabellen gjelder summen av klimagassutslipp for produktet fra ravare
til fabrikkport (A1-A3 iht. EN15804 og NS 3720). Biogent karbonopptak skal ikke inkluderes i disse
verdiene (jf. DiBK sin veileder for TEK17-klimagassregnskap)

For noen materialer inkluderer utslippskravet ogsa A4, utslippene fra transport fra fabrikk til byggeplass.
Beregning av disse utslippene skal vaere prosjektspesifikk. Utslippene fra transport kan beregnes for
reelt transportmiddel og avstand eller kan beregnes med transportkalkulatoren og legges sammen med
utslippstallene for A1-A3 fra EPD/dokumentasjon. | kalkulatoren velges transportmiddelet «Lastebil 16-
32 tonn, EURO 5, 50 % Fyllingsgrad». Antall km som fylles inn skal representere avstanden fra
fabrikkport til byggeplassen.

Materialgruppe Materiale Enhet Utslippskrav Inkluderte
faser

Plasstopt betong, alle 5 Lavkarbon A
Plasstopt betong trykkfastheter kg CO2 ekv/m . A1-A3
Hulldekker Hulldekker inkl. armering  |kg CO2 ekv/tonn 125 A1-A4
Soyler/Bjelker Betong inkl. armering kg CO2 ekv/tonn 170 A1-A4
Massivtre Massivtre, krysslimt kg CO2 ekv/m3 100 A1-A4

Yﬂ'sj‘ieTpmf"er’ bl.a kg CO2 ekvikg 11 A1-A3
Konstruksjonsstal b

Hulprofiler og HSQ kg CO2 ekv/kg 2,6 A1-A3

Slakkarmering kg CO2 ekv/kg 0,4 A1-A3
Armeringsstal

Spennarmering kg CO2 ekv/kg 1,87 A1-A3




Bygningsplater 'g)l:gni?nngvsepr}::gf kg CO2 ekv/m? 2,5 A1-A3
mggz;" I stenderverk 09 |, o 602 ekvim? med R=1 0,75 A1-A3
Isolasjon EPS kg CO2 ekv/im? med R=1 18 A1-A3
XPS kg CO2 ekv/m? 4 A1-A3
* etter NB37 2024

Materialer som ikke skal benyttes:

- Materialer med stoffer pa Miljadirektoratets sin prioriteringsliste og REACH sin kandidatliste.

- Produkter uten godkjent dokumentasjon av innhold.

- Produkter med helsefaremerking, hvis det finnes alternativer.

- Nye, uprgvde materialer.

- Materialer og andre produkter tilvirket av tropiske tresorter.

- Materialer som erimpregnert med tungmetaller eller arsenholdige antirdtemidler.

- Apen mineralullisolasjon.

- Ubehandlet betong og andre stgvavgivende flater inne.

- Isocyanater/polyuretan eller andre fuge/tetningsmasse, lim etc som avgir giftige gasser ved bruk
eller brann.

- Produkter som inneholder DEHP-myknere.

- Tepper og andre «lodne» flatebelegg skal normalt ikke brukes.

Materialer som benyttes skal ha:

- Ubetydelig avgassing av uherdete kjemiske stoffer. Derimot kan materialer med hgy, men rask
avgassing, benyttes forutsatt at det gjennomfgres utterking fgr bygget tas i bruk.




3 Konsept for utforming

| Veileder for lokalisering og utforming av omsorgsbygg er det skildra ulike bustadtyper i kap. 4.2.
@ygarden kommune legg til grunn omsorgsbustader i bukollektiv, kap. 4.2.3, for
heildegnomsorgsbustandane i romprogrammet. Omsorgsbustadane skal etablerast med kjagkken i kvar
bustad.

Romprogrammet baserar seg pa ein lgysing over 2 etasjer, med 2 bugruppar av 10 i kvar etasje. Dette er
kommunen sin referanselgysing, og ei laysing som kommunen meinar svarar godt pa krava til effektiv
drift og eit godt bumiljg.

| referanselgysinga deler to bugrupper eitt kjgkken over ein etasje. Kvar bugruppe har si eiga fellestove
med tilhgyrande spiseomrade, knytt til kKjgkkenet. Eit bygg pa 2 etasjer vil vere ein optimal lgysing med
tanke pa vertikal transport, effektiv drift og organisering av butilbod. At fleire bugruppar delar kjgkkenet,
gjer logistikk med transport av varer inn meir effektivt, organisering av maltider meir effektive og er
kostnadsbesparande da ein treng ferre kjgkken enn lgysingar som har meir enn 2 etasjer.

Leverandgr kan tilby alternativ lgysing med bugruppar fordelt pa fleire etasjar men ma forhalde seg til at
bugruppar skal innehalde 8-10 bebuarar per bugruppe. Ei bugruppe skal ikkje fordelast over fleire
etasjar. Ved ei slik lgysing skal kvar bugruppe ha eige kjgkken og fellestove knytt til denne. Det skal vere
eit gjestetoalett i kvar etasje som inneheld bugrupper. Dette vil krevje at ein gjer tilpasninger i forhald til
fellesfunksjonar i romprogrammet. Dette er det hgve til. Leverandegr kan ved alternativ lgysing tilpasse
tal pa rom og areal. Merk at dette berre gjeld fellesfunksjonar for bueiningar. Det er hgve til & auke
areala, men sum nettoareal skal ikkje reduserast. @vrige areal inkludert storleik og tal pa bueiningar skal
vere i samsvar med romprogrammet og skal ikkje reduserast som fglgje av alternativ organisering av
bygget eller bugrupper.

Ved utforming av bygget skal det leggjast saerleg vekt pa 8 redusere behovet for transport av bebuarar,
personale, mat, utstyr og andre driftsfunksjonar mellom etasjar. Laysingar der bueiningane er spreidde
over mange etasjar vil normalt vere mindre gunstige med omsyn til effektiv drift, oversikt, responstid,
intern logistikk og ressursutnytting. Tilbyder ma difor vurdere korleis tilbydd lgysing tilfredstillar
kommunens behov samanlikna med referanseprosjektet.

Ved evaluering av kvalitet vil oppdragsgjevar mellom anna leggje vekt pa i kva grad organiseringa av
bugruppene, talet pa bustadetasjar, plasseringa av fellesfunksjonar og behovet for vertikal transport legg
til rette for effektiv og rasjonell drift.



4 Romprogram og arealdefinisjoner

4.1 Romprogram

Nettoareal (NTA Tal Sum nettoareal
Bueiningar
Kombinert stove og soverom 26 40 1040
Bad 6 40 240
Bod 4 40 160
Fellesfunksjonar for bueiningar
Kjgkken 25 2 50
Fellestove med bespisning 50 4 200
Aktivitetsrom/sekundaert opphaldsrom 25 2 50
Gjestetoalett 4 2 8
Personalfunksjoner
Personalrom/pauserom 16 1 16
Rapportrom 12 2 24
Personaltoalett 2,5 2 5
Kopifrekvisitarom 4 1 4
Kontor m/megtefasiliteter 12 1 12
Mgterom 15 1 15
Kvilerom 5] 2 12
Lager arbeidstay (reint) 6 1 5]
Lager arbeidstay (ureint) 4 1 4
Lager diverse 10 1 10
Garderobe herre m/HCWC og dusjrom 10 1 10
Garderobe damer m/HCWC og dusjrom 25 1 25
Stettefunksjonar for helsedrift
Lager for hjelpemidlar 30 1 30
Medisinrom 10 1 10
Stettefunksjonar for teknisk drift
IKT-rom 10 1 10
Reinhaldssentral 20 1 20
Battekott 2 1 4
Driftslager 5 1 5
Avfallsrom 25 1 25
Sum NTA for bygget 1995




4.2 Arealdefinisjonar

Bruttoareal (BTA) er arealet av bygget malt til utsida av ytterveggane, eventuelt til midt i delevegg mot
annan bygning, summert for alle plan.

Nettoareal (NTA) er det innvendige arealet mellom omsluttande veggar, altsa sjslve romarealet.
Innvendige sayler, foldeveggar, frittstdande reyr, kanalar og liknande inngdr i nettoarealet. Nisjar for
dgrer, vindauge og liknande blir ikkje rekna med.

Alle areal i funksjons- og arealprogrammet er oppgitt som funksjonsareal dersom ikkje anna er presisert.
Funksjonsareal er den delen av nettoarealet som er direkte knytt til bygget sitt funksjonsferemal og bruk.
Dette omfattar 0g kontor, lager og verkstad for driftspersonell, samt tele- og datasentral.

Falgjande areal inngar ikkje i funksjonsarealet:

- trafikk- og kommunikasjonsareal (t.d. korridorar, trapper og heisar)
- konstruksjonsareal (t.d. veggar, sgyler, sjakter og faringsvegar for VVS, elektro, tele og data)
- tekniske areal for tekniske anlegg

Samla utgjer funksjonsareal, trafikk- og kommunikasjonsareal, konstruksjonsareal og tekniske areal
bygget sitt totale bruttoareal.

Tekniske innretningar i planlaysinga

Tilboden planlgysing skal vere fullt ut realiserbar innanfor tilbydd bygningsgeometri. Vidare prosjektering
og detaljering skal ikkje medfare behov for paforingar, innkassingar, tekniske boksar, sgyler,
avstivingskryss eller andre bygningsmessige element som reduserer romfunksjon, mgblerbarheit,
brukskvalitet eller nettoareal (NTA) i have til den tilbydde laysinga, eller som forringar dei arkitektoniske
og visuelle kvalitetane i rom og opphaldsareal.

5 Kravtilreguleringsstatus og tilhgve til byggesaken

Kommunen opptrer som kjgpar i denne anskaffinga. Samstundes er kommunen lokal plan- og
bygningsmyndigheit.

Behandling av reguleringsendringar, dispensasjonar og byggesgknader skjer i trad med gjeldande
regelverk og ordinaere saksprosessar. Rollene vert haldne tydeleg skilde. Kommunen vil ikkje gi faringar,
ferehandslovnader eller anna paverknad i rolla som kjgpar som kan paverka utgvinga av myndigheit.

For at tilbydarar skal kunna levera det gnskte prosjektet innanfor ei realistisk tidsramme, presiserer
kommunen at ny detaljregulering av tomter ikkje er ei aktuell lgysing i denne anskaffinga. Tilbydar ma
basera prosjektet pa eigedomar der plangrunnlaget opnar for denne typen faremalsbygg, eller der det er
grunn til & tru at dispensasjon fr arealfgremalet kan innvilgast eller at ein kan gjennomfare
reguleringsendring etter forenkla prosess.

6 Velferdsteknologi

Etablering av heildggns omsorgsbustader med velferdsteknologi bidreg til tryggleik og meistring for
bebuarane, samt betre ressursutnytting.



Omsorgsbustadene skal vere tilrettelagde for installasjon av velferdsteknologi. Kva type
velferdsteknologi det skal leggjast til rette for, vil avhenge av behova til bebuarane. Omsorgsbustadene
skal vere tilrettelagde for falgjande velferdsteknologi:

Digitalt tilsyn

Digitalt tilsyn er eit system som nyttar 3D-sensorar til & overvaka rommet utan kamera som viser
ansikt eller detaljar. Sensorane lagar ein anonym figur (ein «avatar») av personen i rommet.
Dette gjer at personale kan fglgja med pa aktivitet, tryggleik og bevegelsar utan a bryta privatlivet
til brukaren.

Digitalt tilsyn skal installerast i alle bebuarrom. Systemet vert levert av @ygarden kommune,
men treng datapunkt- og straumframlegg. Eininga ma plasserast slik at det er mogleg a
giennomfgre tilsyn pa natt, men samstundes gje best mogleg oversikt over rommet. Overgang
mellom soverom og bad er spesielt viktig & kunne fare tilsyn med. For at systemet skal fungere
optimalt ma enheten vere vendt bort fra vindusflater. Montering skjer typisk hagt pa vegg eller i
tak. Tilbyder ma medta 1 datapunkt og 1 stikkontakt for dette. Datapunktet ma vere knytt til
spreienettet tilkommunen. Sja punkt 13.11

Automatisk nattlys ved bevegelse

Tilbydar skal medta automatisk nattlys med bevegingssensor. Sensor kan vere av enkel type
som kan pluggast inn i stikkontakt. Tiloydar skal medta 3 doble stikkonktakter hensiktsmessig
plassertibustaden. Sja punkt 13.11

Adgangskontroll

Tilbydar skal medta eit singel datapunkt i tak (fortrinnsvis over himling) for velferdsteknologi
knytt til adgangskontroll. Dette gjeld alle dgrer knytt til areal som bebuar skal kunne opphalde
seg. (korridorderer og darer inn til bueining, mv.) Dette skal nyttats for & kople eventuell
framtidig velferdsteknologi mot adgangskontrollen inn i bueingane. Videre skal det vere lagt
kabling fra dette punktet som kan nyttast ved tilkopling av velferdsteknologi mot
adgangskontrollidgr. Kabling skal skjulast i vegg/karm mot adgangskontrollsystemet knytt til
dar i bueining. Det skal ikkje nyttast utanpaliggande kablar. Sja og punkt 13.11

Gateway

Tilbydar skal medta singel datapunkt for velferdsteknologi i bygget for a sikre at det i framtida
kan installeres ytterligere velferdsteknologi. Desse punktene skal sikre dekning for
velferdsteknologisystemet. Avhengig av korleis bygget vert utforma ma dette prosjekterast.
Ettersom dekninga i det ferdige bygget vil variera ut fra korleis planlgysinga blir og materialer
som vert brukt ma IKT avdelinga i kommunen medverke for 8 sgrge for at det kan leverast
tilfredstillande dekning. Det méa takast omsyn til at dekninga skal vere god i alle areal som
personalet og bebuarar skal opphalde seg. Tilbydar ma medta 10 slike punkt. Sja ogsa punkt om
velverdsteknologi.

o Detskalinstalleres single datapunkter i tak for aksesspunkt.
e Plassering skal planleggjast slik at dekninga vert god i heile bygget.

e Datapunkt bar skjulast i himling der det er mogleg
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e Datapunkt skal forsynast med straum via nettverkskabel (PoE+)

7 Bueininga

7.1 Kombinert stove og soverom

Leiligheta skal utformast med kombinert stove og soverom med kjgkken. Rommet skal ha enkel og
tydeleg geometri utan ungdige vinklar, nisjar eller oppdelingar, slik at velferdsteknologi kan fungere som
foresett og sikre paliteleg registrering av rgrsle og aktivitet i rommet. Videre ma det vere avsett plass til
rullator/rullestol og garderobeskap som ikkje kjem i konflikt med opning av dgrer eller sovearealet. Det
ma takast omsyn til at ein skal kunne flytte bebuar i sjukeseng fra sovearealet og ut av bustaden.

Takkonstruksjonen skal vere prosjektert og utfgrt slik at skinne for takheis kan ettermonterast direkte i
konstruksjonen utan behov for forsterking eller ombygging

Kjakken skal utformast eit funksjonelt integrert kjskken med samla lengde pa 220 cm og djupne pa 60
cm, tilpassa rommet si mgblering og bruk. Kjgkkenet skal leverast fra anerkjent kjgkkenleverandgr og
innehalde underskap m/skuffer og overskap, benkeplate med nedfelt vask, integrert mikrobglgjeomn i
overskap og kaffitraktar, samt integrert kjal-/fryseskap. Eitt straumpunkt over kjgkkenbenk skal vere
utstyrt med timarfunksjon. Frontar, benkeplate, vask og handtak skal ha tydelege kontrastfargar for god
synlegheit og orientering.

Det skal vere framfaring av fiber til kvar leilegheit, med tilrettelegging for at bebuar kan teikne eige privat
abonnement for internett og TV. I tillegg skal det etablerast ngdvendig tilkopling mot kommunalt nett for
framtidig bruk.

Kvar leilegheit skal ha eigen straummalar med tilrettelegging for at bebuar kan teikne eige
straumabonnement.

Kvar leilighet skal ha eigen vassmalar.

Utvendige hjgrner skal ha beskyttelse i rustfritt stal eller anna robust utforming.

7.2 Bad

Bebuarbaderom skal innreiast med spesialinnreiing av typen Bano eller tilsvarande, tilpassa
brukargruppa og med saerskilt vekt pa forflytning, tryggleik og intuitiv bruk. Badet skal ha veggmontert
innreiing, inkludert :

e Elektrisk hev-/senkbar servant med integrert og skal tale en belastning pa 300 kg,

e Veggmontert hogskap pa om lag 1800 x 400 mm med integrert vertikalt stettehandtak. . Skap og
stgttehandtak skal vaere belastningstestet for & tale en belastning pa 400kg.

e Vendbart og elektrisk hev-/senkbart toalett, med 20 cm hgydejustering. Toalettet skal tale 500
kg vektbelastning. Toalett l@sningen skal leveres med to nedfellbare armstatter og skal veere
belastningstestet for 250 kg.

e samtdusjstang og gvrige stattegrep med einsarta utforming og kontrast. Dusjstang skal vere
belastningtestet for 500 kg.

Badet skal tilretteleggjast for vaskemaskin og tarketrommel. Veggar og innfesting skal dimensjonerast
for hag belastning, og takkonstruksjonen skal vere prosjektert og utfart slik at skinne for takheis kan
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ettermonterast direkte i konstruksjonen utan behov for forsterking eller ombygging. Bad skal vere
sklisikkert og ha vassboren golvvarme. Inngangsder til bad skal vere skyvedar.
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7.3 Bod

Bod skal plasserast ved inngangspartiet til kvar leilighet. Veggar skal utfarast robust platekledning,
osb/kryssfiner, og malast kvit. Inngang til bod kan vere ut mot korridor, eller innvendig i leilighet. Om bod
vert plassert med inngang mot korridor skal denne ha adgangskontroll med kortleser. Det skal etablerast
dedikert kurs for lading av elektrisk rullestol i bod. Bredde pa bodder ma tilpassast denne bruk. Tilbydar
ma vurdere brannsikkerheit opp mot dette kravet.

8 Fellesfunksjonar for bueiningar

Korridorar skal ha fenderlist monterti 2 hggder for beskyttelse av vegg. Fenderlist skal vere av typen eik
eller anna hardfer tremateriale. Utvendige hjarner skal ha beskyttelse i rustfritt stal eller anna robust
utforming. Fellesareal skal ha eigen separat straum og vassmalar.

8.1 Kjokken

Kjgkken bgr vere avskjerma som eige rom i tilknyting til fellestove. Av omsyn til effektiv drift, logistikk og
ressursutnytting bar kjgkkenet utformast og plasserast slik at det fungerer som eit felles kjgkken for to
bugrupper pa same plan, med direkte tilknyting til fellestovene. Dersom planlgysinga ikkje legg til rette
for eit felles kjgkken for to bugrupper pa same plan med direkte tilknyting til fellestovene, ma kvar
bugruppe ha eige kjgkken pa same plan.
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Kjgkkenet skal utformast som eit mottaks- og avdelingskjokken. Det skal ta ferdig vakumpakket mat
basert pa kok- og kjgl prinsippet (sous vide) for oppvarming, klargjering og servering. Frukost,luns;j og
kveldsmat skal tilberedast pa felleskjgkkenet.

Kjakkenet skal ha ei funksjonell planlgysing med tydeleg oppdeling mellom matsone og oppvasksone,
slik at god hygiene og effektiv arbeidsflyt vert ivareteke. Det skal vere separate soner for reint og ureint
arbeid. Det skal leggjast til rette for god ergonomi. Dette inkluderer oppvaskemaskin og omn. Desse skal
vere heva til god arbeidsposisjon.

Kjakkenet skal leverast komplett med fast inventar og utstyr fra kvalitetsleverandgr. Skildringa for
kigkkenet er utarbeida basert pa referanseprosjektet. Kjgkkenet felles for 2 bugrupper skal innehalde:

e 1 stk. kombidamparar for oppvarming og klargjering av mat. 6 x GN1/1. Maten skal kunne
varmes opp til over 70-75 °C far servering.

o Kjolekapasitet for lagring av mat til 20 bebuarar i 6 dggn Gastronorm, med viftekjaling. Krav til
driftspemperatur er +2 °C.

o Frysekapasitet for lagring av mat til 20 bebuarar i 6 degn . Nofrost/viftekjaling med tradhyller.
Driftstemperatur pa -18 °C eller kaldere.

¢ Inngangtil frys og kjglerom skal vere terskelfritt, tilrettelagt for innrulling av GN 1/1 stikkvogner.
Gulv skal tale punktbelastning fra traller.

e 1stk.90 cminduksjonsplatetopp

e 2 stk. oppvaskmaskin. Semiprofesjonell med hurtigprogram som nar 70 grader eller betre.

e Dobbel oppvaskkum i oppvasksone

e Matkum/vaskimatsone

e Separate handvaskar i bade ren og skitten sone.

o Rikeleg med samanhengande benkeplass for tilbereding av frukost og kveldsmat, smaring av
bradmat, oppdekking og porsjonering

e Benkeplater og arbeidsflater skal ha rusfri overflate, avrundet oppkant som er lett a rengjare.
Oppvaskkum, matkum, vask skal vere underlimt/helsveiset

e Arbeidsbenkar dimensjonert for at fleire tilsette kan arbeide samtidig

e Overskap, underskap og hyllesystem for lagring av utstyr og reinhaldsmateriell. Underskap skal
vere utrusta med skuffer.

e Hyller og skap for tagrrvarer

o Avfallsstasjon med kjeldesortering

e Avsatt plass for vannbad pa hjul 3x GN 1/1 tilhgyrande straumuttak. Driftstemperatur pa 65-70
grader.

o Tilrettelagd areal for mangvrering av matvogner og arbeidsflyt mellom sonene

Om tilbydd lgysing legg opp til eit felleskjgkken per bugruppe kan ein redusere til ein kombidampar, ein
induksjonsplatetopp pa 60 cm og ei oppvaskemaskin. Dimensjonering av frys og kjelekapasitet ma falje
tal pa bugruppen. @vrig innredning og krav skal felje ovannemnde skildring.

Innreiing og utstyr skal vere robust, slitesterkt og tilpassa hard bruk. Alle overflater skal vere glatte, tette
og vaskbare. Benkeplater, skapfrontar, veggar og avrige overflater skal tole hyppig reinhald og

desinfeksjon. Golv skal vere sklisikre, fugetette og enkle & reinhalde.

Det skal leggjast vekt pa ergonomi, reinhald, driftssikkerheit og god logistikk i utforminga av kjgkkenet.
Spesielt ma det leggast opp til effektiv matleveranse og god logistikk kring inntransportering.
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8.2 Fellestove med bespisning

Fellestove med bespisning skal utformast som eit sosialt og funksjonelt opphaldsareal for bebuarar og
tilsette, med god tilgjenge, heimleg preg og robuste laysingar tilpassa dagleg bruk i omsorgsbustader.
Fellestova skal ha direkte tilknyting til kjgkkenet. Fellestova skal ha direkte utgang til terrasse eller
uteopphaldsareal. Der til terrasse skal ha fri opningsbreidde 1200 mm for & sikre god tilkomst for
rullestol, gahjelpemiddel og transport av mgblar og utstyr. Dgr skal ha dgrautomatikk.

Uteopphaldsarealet skal dimensjonerast og mgblerast for felles maltid og sosial aktivitet. Det skal vere
plass til spisebord og sitjeplassar for alle bebuarar tilknytt fellestova samt to tilsette samtidig. Delar av
uteopphaldsarealet skal vere overbygd for & sikre skjerma bruk ved nedbgr og sterk sol.

Fellestova skal innehalde:
e Spiseplass dimensjonert for alle bebuarar og tilsette
o Fleksibel mgblering med god framkomst for rullestol og hjelpemiddel
e Sofa- og opphaldsgruppe med plass til sosial aktivitet og kvile
o TV-lgysingtilpassa felles bruk
o Rikeleg med stikkontaktar fordelt i rommet for TV, lading, trimsyklar og anna utstyr
o Tilrettelagde areal for trimsyklar og lett treningsutstyr
¢ God belysning med moglegheit for sonedeling og dempa lys
e |lydabsorberande material og god akustikk
e Vindauge og dagslys som gir god kontakt med uteareal
e Oppbevaringsplass for aktivitetsutstyr og mindre hjelpemiddel
o Datauttak og fullgod tradlaus dekning for digitale hjelpemiddel og velferdsteknologi

Material og overflater skal vere robuste, slitesterke og enkle a reinhalde, samstundes som uttrykket skal
vere varmt og heimleg. Golv skal vere sklisikre og eigna for stor trafikk og bruk av hjelpemiddel.
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8.3 Aktivitetsrom/sekundart opphaldsrom

Aktivitetsrom/sekundart opphaldsrom skal vere eit fleksibelt og skjerma opphaldsareal for bebuarar
som gnskjer eit alternativ til fellestova. Rommet skal kunne nyttast til sosialt samveer, kvile,
hobbyaktivitetar, TV, spel, samtalar og lett fysisk aktivitet.

Rommet skal kunne delast mellom to bugrupper, fgresett at bugruppene ligg pa same plan og har enkel
tilgang til rommet. Om tilbydd laysing legg opp ein bugruppe per plan ma kvart plan ha
aktivitetsrom/sekundaert opphaldsrom p& 15 m?

Rommet skal tilretteleggjast med:
o TV-lgysing
o Rikeleg med stikkontaktar for TV, ladning, treningsutstyr og digitale hjelpemiddel
e Fullgod trddlaus dekning
o Fleksibel magblering med ulike sitjeplassar og bordflater
e Oppbevaringsplass for aktivitetsutstyr
e God belysning og god akustikk
e Universell utforming og god framkomst for rullestol og hjelpemiddel

Material og overflater skal vere robuste, slitesterke og enkle a reinhalde, samstundes som rommet skal
ha eit roleg og heimleg preg.

8.4 Bareheis

Bygget skal ha sentralt plassert bareheis. Heisen skal ha innvendig mal 1100 x 2100 mm med dgr pa
kortside.

Det skal vere tilstrekkeleg mangvreringsareal framfor heisdgrer for transport av pleieseng. Heisen skal
vere universelt utforma med sklisikkert golv, kontrast mellom overflater, handlist, klappsete og taktil
merking eller taleanvisning pa heisknappar.

8.5 Gjestetoalett

Gjestetoalett skal plasserast neer fellestove og fellesareal med enkel tilgang for bebuarar og besgkande.
Toalettet skal ha vegghengt toalett, handvask med spegel, sape- og papirdispenser, avfallsbehaldar
samt god belysning.

9 Personalfunksjoner

Av omsyn til effektiv drift, god oversikt og ressursutnytting bgr personalfunksjonar og stgttefunksjonar
plasserast sentralti bygget, med naerleik til bugrupper og sentrale driftsfunksjonar.

Personalfunksjonane skal dimensjonerast for 12 tilsette. Personalarealer med stgttefunksjonar skal ha
eigen straummalar og vassmalar.

9.1 Personalrom/pauserom
Personalrom/pauseareal skal utformast som eit funksjonelt og triveleg opphaldsrom for tilsette, med
plass til pause, enkel matlaging og uformelle mgte. Rommet skal ha integrert kjgkkenlgysing fra
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anerkjent kjgkkenleverandar, med underskap m/skuffer og overskap, benkeplate med nedfelt vask,
plass til mikrobglgjeomn og kaffitraktar, samt integrert kjal-/fryseskap. Eitt straumpunkt over
kjgkkenbenk skal vere utstyrt med timerfunksjon.

9.2 Rapportrom

Rapportrom skal vere sentralt plassert arbeidsrom for rapportering, koordinering og dokumentasjon
knytt til den daglege drifta. Rommet skal ha arbeidsplass for €éin tilsett og vere skjerma fra stgy og ungdig
ferdsel.

9.3 Personaltoalett
Det skal etablerast sentralt plassert personaltoalett i kvar etasje. Toaletta skal vere funksjonelle, lett
tilgjengelege.

9.4 Kopi/rekvisitarom
Kopi-/rekvisitarom skal vere eit funksjonelt rom for kopiering, utskrift og oppbevaring av rekvisita og anna
forbruksmateriell knytt til den daglege drifta.

9.5 Kontor m/mgtefasilitetar

Kontor skal utformast som eit funksjonelt arbeidsrom med plass til kontorarbeidsplass, ngdvendig
oppbevaring og mgtebord, samt tilrettelegging for skjerm pa vegg. Rommet skal vere eigna for
administrativt arbeid, mgte og samtalar.

9.6 Mgterom
Mgterom skal nyttast til mate, samtalar og tverrfagleg samarbeid knytt til den daglege drifta. Rommet
skal ha veggmontert skjerm.

9.7 Kvilerom

Det skal etablerast to kvilerom, utforma som eit skjerma og roleg rom for kvile for tilsette i langvakt.
Rommet skal vere enkelt innreidd og tilrettelagt for ro, avskjerming og kvile. Det er ikkje behov for andre
funksjonar enn plass for seng med kommode pa rommet.

9.8 Lager arbeidstay (reint)
Rommet skal ha eigna hyller eller skaplaysingar som gir god orden og enkel tilgang. Av omsyn til effektiv
drift, ber lager plasserast slik tayleveranse er sikra foregar med god logistikk.

9.9 Lager arbeidstgy (ureint)
Rommet skal ha eigna hyller eller skaplgysingar som gir god orden og enkel tilgang. Av omsyn til effektiv
drift, ber lager plasserast slik at henting av tey er foregar med god logistikk.
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9.10 Lager diverse

Lager diverse skal utformast som eit fleksibelt lagerrom for oppbevaring av utstyr, forbruksmateriell og
andre driftsrelaterte artiklar. Rommet skal ha enkel geometri og innreiast med hyller eller reolar som gir
god oversikt og effektiv bruk av arealet.

9.11 Garderobe herre m/HCWC og dusjrom

Herregarderobe skal dimensjonerast for 2 tilsette, og utformast med garderobeskap, sitjeplass, HCWC
og dusj. Rommet skal ha robuste og fuktbestandige overflater, og vere funksjonelt utforma for skifte,
personleg hygiene og dagleg bruk.

9.12 Garderobe damer m/HCWC og dusjrom

Damegarderobe skal dimensjonerast for 10 tilsette, og utformast med garderobeskap, sitjeplass, HCWC
og dusj. Rommet skal ha robuste og fuktbestandige overflater, og vere funksjonelt utforma for skifte,
personleg hygiene og dagleg bruk.

10 Stottefunksjonar helsedrift

10.1 Medisinrom

Det skal etablerast eitt felles medisinrom for bygget. Rommet skal utformast med innreiing fra anerkjent
kjgkkenleverandaer, med underskap m/skuffer, overskap og benkeplass i starst mogleg grad langs
rommet si lengde/breidde. Rommet skal ha vask, medisinkjgleskap, avtrekksskap med eige avtrekk heilt
til friluft, varmepumpe med moglegheit for kjaling, samt tilstrekkeleg skap- og hylleplass for trygg
oppbevaring og handtering av medikament.

Rommet skal vere ldsbart med adgangskontroll og prosjekterast og utfgrast i samsvar med gjeldande
krav til forsvarleg legemiddelhandtering.

10.2 Lager for hjelpemidlar

Lager for hjelpemiddel skal utformast med enkel og oversiktleg geometri, slik at rommet er funksjonelt
for oppbevaring, mangvrering og uttak av hjelpemiddel. Rommet skal ha tilstrekkeleg plass for lagring av
aktuelle hjelpemiddel (til dgmes elektrisk rullestol) og vere tilrettelagt med 4 doble straumpunkt for
lading av elektriske hjelpemiddel og utstyr.

11 Stettefunksjonar teknisk drift

11.1 Reinhaldsentral
Reinhaldssentral skal innreiast og teknisk tilretteleggjast for moppevaskemaskin med doseringsapparat
og lokasse. Moppevaskemaskin skal ha 3-fasa straumtilkopling, varmt og kaldt vatn, samt eige avlap
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dimensjonert for store vassmengder. Under eller ved lokasse skal det etablerast eige sluk med avlagp
@110 mm. Lokasse skal plasserast ved sida av maskina, og doseringsapparat skal ha eige straumpunkt.
Det skal vidare vere tilrettelegging for hushaldsvaskemaskin med kaldt vatn, stikkontakt og avlgp i vegg,
samt kjgleskap med eige stikk. For lading av diverse reinhaldsmaskiner og utstyr skal det etablerast 4
doble lause stikkontaktar (IP44). Rommet skal ha 1 stk utslagsvask med mal 560 x 450 mm, montert i
heggd ca. 455 mm, med eittgreps armatur. Det skal etablerast golvbrgnn med rist, 500 x 1500 mm, der
rista skal vere delt i 4 delar for enkel tilkomst og reinhald. Rista skal plasserast vinkelrett pa dar, slik at
reinhaldsmaskiner kan kayrast over rista og teamme vatn direkte til sluk. Det skal leverast veggmonterte
reolar/hyller pa skinnesystem, med 4 hylleniva, 300 mm djupn og i veggens fulle breidd. Veggar skal ha
baderomsplater med glatte og fuktbestandige overflater, og vere tilrettelagde med spikerslag for
innfesting av utstyr og inventar.

11.2 Bgttekott.

Det skal etablerast bgttekott i alle etasjar, forutan etasjen med reinhaldssentral. Bgttekott skal ha
utslagsvask med mal 560 x 450 mm, eittgreps armatur og tilstrekkeleg plass til reinhaldstralle og
ngdvendig reinhaldsutstyr.

11.3 Avfallsrom

Av omsyn til effektiv drift, hygiene og arbeidsmiljg bar avfallsrom plasserast slik atintern transport av
avfall vert effektiv, samstundes som tilkomst for renovater er god og laysinga i minst mogleg grad
paverkar bebuarane sine ute- og opphaldsareal.

11.4 IKT-rom

Det er avsett 10 m” til sentralt datarom i bygget. Tilbydar skal sikre tilstrekkeleg kjgling i rommet, dette vil
krevje kjgleenhet. Makstemperatur skal ikkje vere hggare enn 26 grader.

e Rommet skal ikkje inngd som ein del av sterkstraumsrom

e Sentralt datarom (med byggfordelar - BF) bar plasserast i narleik av inntak fra eksterne kablar,
og det bar ogsa vere enkel tilkomst og kort veg til sjaktar.

e Det bgrvere god avstand fra kablar og utstyr som induserer magnetfelt som forstyrrer anlegget.

e Plassering av BF/ sentralt datarom, eventuelt etasjefordeler og uttak for tele og data, ma utfgrast
med tanke pa at maksimale kabeldistansar ikkje vert overskride. | sa fall skal det nyttast
etasjefordelar.

e Straum til IKT rom skal ga pa eigen kurs frd hovudfordeler.

Plassering og starrelse pa rack/skap
Plassering, val av rack og innreiing, skal gjerast i samrad med IKT-avdelinga. Retningslinjer

- Standard 19 " rackskap skal ha dimensjonen: (BxDxH) 0,8m x 0,9m x 2,0m (42U). Det skal
normalt leverast 2 stk. hyller til kvart rack. Skap ma ha (3s.
- Det skalvera gode fgringsbaylar for patchesnorer bade horisontalt og vertikalt.
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- Rackskap ma ikkje plasserast i personalrom, kontor eller liknande, slik at stgy osb. vert eit
arbeidsmiljg-problem for brukarar.

- Det bar vera enkelt «a koma til» i skapa, gjerne ogsa bakfra, eller fra sidene.

- Dersom det vert satt opp fleire hege rackskap pa same rom, skal dei plasserast inntil kvarandre,
og sidevegger mellom dei skal fjernes.

- Store kabelbuntar er ofte til hindring for montering av svitsjar. | store rackskap trengs det 60 cm
fri djupne fra fremste rackskinne pa alle U der det ikkje er montert patchepanel eller
faringsbgylar. Store kabelbuntar ma delast opp, for a vera meir fleksible.

- Fiberpanel skal monterast gvst i skap/rack.

- Kommunen sitt utstyr og spreie-nett sikrast i eige lasbart skap.

Straum/UPS

Det skal monterast ei straumpadde/skinne med 6 straumuttak (jorda) i nedst i rack/koplingsskap,
tilkopla UPS . Dersom skapet inneheld mange nettverkspunkt, det vil sei behov for meir elektronikk, ma
det takast hggde for det. Stikkontaktar som er pa UPS skal merkast tydeleg. IKT-avdelinga star for innkjap
av rackmontert-UPS til nettverkselektronikk (svitsjar mm). Dersom det er behov for UPS utover dette,
skal det inngd i entreprisen (t.d. velferds-teknologi).

Dersom mogeleg, bar dette ga pa eigen kurs fra hovudfordelar. Det skal ga to ulike kursar til teknisk rom.

12 Parkeringsplassar

Bygget skal ha 15 parkeringsplasser for tilsette og besgkande. 2 av desse skal vere HC
parkeringsplassar.

Utforming av pakeringsplassar skal vere i trad med utforming i Statens vegvesen sin handbok N-100.
Bredde pa parkering skal vere 2,6 meter.

4 av parkeringsplassane skal ha el-bil ladeboks montert. Ladar ma vere av typen Zaptec Pro med Current
ladesystem.

13 Tekniske krav

13.1 Inngangsparti
Hovudinngang skal ha automatiske skyvedgrer med sensor, universell utforming og fri bredde pa 1,5 m.
,&penholdstid ma veere tilpassa rullestolbrukere og tilsvarande brukarar med bevegelseshemning.

Ved hovudinngangen skal det etablerast ei komplett reinhaldssone. Utvendig skal det vere sklisikker
fotskraperist med lengde 2,0 meter og breidde tilsvarande dgrbreidda. Rista skal monterast over
betonggrube med djupn om lag 150 mm og avlgp tilknytt overvassystem. Rista skal vere utfgrt i
varmgalvanisert stal med pamonterte begrstar og vere seksjonert slik at ho kan lgftast opp for reinhald.

Innanfor ytterdgra skal det etablerast nedsenka, seksjonert avskrapingsmatte med gummilamellar og
breidde tilsvarande darbreidda. | fgrste rom innanfor inngangen skal det vidare etablerast
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absorbsjonsmatte med breidde tilsvarande dgrbreidda. Mattene skal plasserast slik at dei ikkje kjem i
konflikt med underkant av dgrblad.

@vrige ytterdgrer skal ha sklisikker fotskraperist som dekker dgrbredde + 0,6m. Rista skal monterast
over betonggrube med djupn om lag 150 mm. Rista skal vere utfert i varmgalvanisert stal med
pamonterte bgrstar og vere seksjonert slik at ho kan lgftast opp for reinhald

13.2 Ytterveggar
Det skal ikkje leverast ytterkledning av trekledning.

13.3 Solavskjerming

Fasadar mot sgr, aust og vest skal ha utvendig zip-screen solskjerming. Solskjerminga skal vere
automatisk styrt etter sol- og vindforhold, med moglegheit for lokal manuell overstyring. Solskjerminga
skal bidra til & redusere kjglebehov og sikre godt inneklima.

13.4 Innerveggar

Bueiningar og fellesfunksjonar for bueiningar skal som hovudregel utfgrast med 12 mm kryssfiner/osb
bak innvendig platekledning. Der brannkrav medfarer at veggen ma utfgrast med fleire lag gipsplater,
skal det etablerast kryssfiner/osb, spikerslag eller tilsvarande lgysing som sikrar god
innfestingskapasitet.

Innerveggar i bod til bueiningar og lagerrom skal utfgrast robust platekledning, osb/kryssfiner, og malast
kvit.

| personellareal skal det vere kryssfiner/ob pa heile veggen der skjerm skal monterast.

13.5 Gulvbelegg

Dusj/vatrom/reinhald

Det skal benyttes heterogent pvc banebelegg i 2mm tykkelse med 0,85 mm ren PVC slitesjikt inkludert
glassfiberkonstruksjon som gjar belegget dimensjonsstabilt. Belegget skal vaere 100% resirkulerbart.
Belegget skal oppfylle sliteklasse 34/43 (EN ISO 10874) og slitegruppe Ti henhold til EN ISO 10581.
Belegget skal ha R10 overflate i henhold tilEN 16165 app. B. Belegget skal ikke ha behov for
vedlikeholdsmidler.

Gang/korridor/lager/felleskjgkken/medisinrom/avfallsrom

Belegget skal oppfylle sliteklasse 34/43 (EN 685) og slitegruppe Tihenhold til EN 649. ISO 10581 type 1.
eller tilsvarende med et ikke retningsbestemt manster. Belegget skal ha RO overflate i henhold til EN
16165 app Belegget skal ha et maksimum volumtap ved slitasje pa < 2,0°mm (EN 660.2). Det
forutsettes at skjgtene sveises med flerfarget trad. Trinnlydsreduksjon = 5 dB. Belegget skal ikke ha
behov for vedlikeholdsmidler.

Oppholdsrom/ beboerrom/personalrom/kontor
Det skal benyttes heterogent pvc banebelegg i 2mm tykkelse med 0,70 mm ren PVC slitesjikt. Belegget
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skal vaere 100% resirkulerbart.Belegget skal oppfylle sliteklasse 34/43 (EN ISO 10874) og slitegruppe T
henhold tilEN ISO 10581. Belegget skal ha R10 overflate i henhold tilEN 16165 app B

Inntrykksmerke malt etter EN 1ISO 24343-1 til <0,08 mm. Trinnlydsreduksjon = 8 dB. Belegget skal ikke ha
behov for vedlikeholdsmidler.

13.6 Temperaturstyring
Det skal vere lokal temperaturstyring i fellesareal og bebuarrom med enkel og intuitiv betjening.

13.7 Varme- og ventilasjonsanlegg:

Bygget skal ha vassboren golvvarme, energibrgnnar med vaeske/vatn-varmepumpe og moglegheit for
frikjeling fra energibrgnnane, felles produksjon av tappevarmvatn og felles ventilasjonsanlegg med hag
varmegjenvinning. Varmeanlegget skal dimensjonerast for lagtemperatur drift. Vassborne varmebatteri
skal vere kopla til varmeanlegget, og varmepumpa skal nyttast til forvarming av tappevarmvatn. Det skal
etablerast spisslast, reservekapasitet, energimaling og SD-anlegg for styring, overvaking og
energioppfalging av dei tekniske anlegga.

13.8 Belysning
Belysningsanlegg skal prosjekteres i henhold til:

e NS-EN 12464-1 for belysningstyrker og arbeidsbelysning
e NS 1100-1 for universell utforming, kontraster og visuell komfort
e NEK-EN 1838 for ngd og ledebelysning

Ngdlyssystem skal vere sentralisert med batteribank.
Felgande rom skal ha lysstyring med enkel og intuitiv av og pa brytar med dimming:

e Leiligheter med kjgkken

e Fellestue med bespisning

e Aktivitetsrom/sekundeert oppholdsrom
e Personalrom/pauserom

e Rapportrom

e Kontor m/meatefasiliteter

e Mgterom

e Kvilerom

e Badileiligheter

Falgande rom skal ha lyssyring med bevegingssensor:

e Bod knytt til leiligheter

o Felleskjgkken

e Lager for hjelpemidler

e Medisinrom

e lLagerarbeidstay (reint)
e lagerarbeidstay (ureint)
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e Lagerdiverse
e Garderobe herre m/HCWC og dusjrom
e Garderobe dame m/HCWC og dusjrom

13.9 Utvendig belysning
Det skal medtas utvendig belysing for hele utearealet.

13.10 Utvendig skilt
Det skal medtas straumpunkt for utvendig skilt pa fasaden.

13.11 Adgangkontroll

Bygget skal vere utforma som eit ngkkelfri bygg. Tilbydar skal medta komplett system for
adgangskontroll. Adgangskontrollsystemet skal integreres i @ygraden kommune sitt toppsystem.
@ygarden kommune har server for Bewator, Vanderbilt Omnis.

Alle ytterdarer og korridordgrer skal ha dgrautomatikk. Ved dgrautomatikk skal det vere veggbokser for
albubryter eller fotbryter.

Alle derer med adgangskontroll skal veere apne/uldste ved brannalarm (fail safe). Alle derer skal i tillegg
ha mekanisk las med sylinder for ngdbetjening.

Alle dgrer som leder inn i personalfunksjoner, stgttefunksjonar for drift og helse skal ha adgangskontroll
med kortleser og tastatur. Alle ytterdgrer skal ha adgangskontroll med kortleser. Om ei ytterdgr leder
direkte inn i personalareal skal denne ha adgangskontroll med kortleser og tastatur. Adganskontrollen til
personalrom ma vurderast med tanke pa kva funksjon rommet har og beliggenhet. Overordna funksjon
er at uvedkommande ikkje skal kome inn i rom som er meint for personalet.

Alle dgrer som har adgangskontroll skal ha skjult kabling for styreenhet og stram. Kabling legges i vegg,
karm og derblad, avhengig av lasning. Adgangskontroll skal ha fast kabling og ikke baseres pa
batteridrift. Dette gjelder for alle deler knytt til adgangskontrollsystemet.

Medisinrom
Rommet skal ha adgangsstyring med kortleser og tastatur.

IKT rom
Rommet skal ha adgangsstyring med kortleser og tastatur.

Bueiningar

Dgrer inn til bustadene vere ngkkelfri. Desse skal koplast til same adgangskontrollsystem som bygget for
gvrig. Kortleser skal etablerast pa utsiden av kvar bustad for adgang. Der skal alltid vere i ldst posisjon
fra utsiden. Nar ein beveger seg fra leiligheten og ut skal dgr kunne opnast utan & matte bruke
elektronisk ngkkel. Kabling for adgangskontroll kiem i tillegg til vrig kabling beskrive i punkt 13.12.
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13.12 Retningsline for kabling av svakstraumsanlegg

Laysinga skal vera komplett for tilknyting til offentleg ekomnett og intern IKT-infrastruktur i bygget.
Installasjonen skal prosjekterast og utfgrast i samsvar med NEK 700-serien.

Kommunen har avtale med Eviny som linjeleverandgr. Det skal etablerast fiberbasert tilknyting til Eviny
sitt nett. Tilbydar har fullt ansvar for & koordinera arbeidet mot Eviny og ma sikra eit tydeleg grensesnitt
mellom eksternt og internt nett. Kostnader til sjglve tilknytinga vert dekte gjennom avtalen til
kommunen.

Fiber skal fgrast heilt fram til IKT-rommet (hovudfordelar) i bygget.
e Fiber ogterminering
e Fiber skal vera singlemodus
e Fiber skal terminerasti rackmonterte fiberpanel med LC-kontaktar
o Fiberpanel skal plasserast gvst i racket

e Det skalterminerast fire fiberpar

Plassering og struktur

Plassering av hovudfordelar (BF), sentralt datarom, eventuelle etasjefordelarar og uttak for tele og data
skal planleggjast slik at maksimal kabellengd ikkje vert overskriden, og dersom avstanden vert for stor,
skal det etablerast etasjefordelar, vidare skal det leverast eit kommunalt spredenett i bygget med
kategori 6a kabel, og nettet skal byggjast som eit strukturert stjernenett med eitt eller fleire
fordelingspunkt etter behov. Dersom kabelstrekk vert for lange, skal det trekkjast fiber, og det kan i
tillegg trekkjast kategori 6a kablar mellom skapa ved behov, og alle kablar skal fgrast fra fordelingspunkt
til datapunkt. All kabling skal malast og dokumenterast. Kabling skal merkast i skap og ved datapunkt.

Det skal leverast ei separat fibertilkopling til bustadene fra privat nettleverander. Bebuarar skal kunna
bestilla privat internett og TV-abonnement (til demes Altibox eller Telia).

Inntakslina skal fgrast via IKT-rommet og delast i to sjglvstendige lgysingar:
e Kommunalt nett
e Privat bustadsnett

Utstyr til privat bustadnett skal leverast i eige rackskap.

Kommunalt spreienett skal etablerast for:
e Datapunkt som er skildra under
o Dagrer med krav om tilgangskontroll
e SD-anlegg

o Velferdsteknologi
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Krav tilrom

Bustader
e 2 datapunkt (dobbel kontakt, RJ45 Cat. 6a)
o Eitt datapunkt skal plasserast haggt pa vegg eller i tak for velferdssystem

o Singel datapunkti himling over der eller tak (RJ45 Cat. 6a) med trekkergr/ferdig opplegg for
kobling mot adgangskontrollen i bustaden. Dette punktet skal nyttast til eventuell framtidig
kobling for velferdsteknologi mot adgangskontollen for bustaden.

e 3stkdoble stikkontakter til automatisk nattlys.
Sterkstraum skal oppfylla krav i NEK 400-serien.
Fellesstove med servering

e 4datapunkt (dobbel kontakt)

e 12 straumuttak
Aktivitetsrom / opphaldsrom

e 2 datapunkt (dobbel kontakt)

e 6 straumuttak
Medisinrom

e 2 datapunkt (dobbel kontakt)

e 6 straumuttak
Pauserom for tilsette

e 4datapunkt (dobbel kontakt)

e 12 straumuttak
Rapportrom

e 2 datapunkt (dobbel kontakt)

e 6 straumuttak
Kopi- og rekvisitarom

e 2 datapunkt (dobbel kontakt)

e 4 straumuttak
Kontor med matefasilitetar

e 4datapunkt (dobbel kontakt)

e 12 straumuttak

Mgterom

24



e 4datapunkt (dobbel kontakt)
e 12 straumuttak
Kvilerom

e 2 straumuttak

Tradlaus dekning

Bygget skal klargjerast for tradlaus dekning. Dette inneber at tilbydar ma sikre tilfredsstillande Wifi
dekning i bygget. Avhengig av korleis bygget vert utforma ma dette prosjekterast. Ettersom dekninga i det
ferdige bygget vil variera ut fra korleis planlgysinga blir og materialer som vert brukt ma IKT avdelinga i
kommunen medverke for a sgrge for at det kan leverast tilfredsstillande dekning. Det ma takast omsyn til
at dekninga skal vere god i alle areal som personalet og bebuarar skal opphalde seg. Tilbydar ma medta
45 slike punkt. Sja ogsa punkt 6 om velverdsteknologi.

e Detskalinstallerast single datapunkter i tak for aksesspunkt.

e Plassering skal planleggjast slik at dekninga vert god i heile bygget.
o Datapunkt bgr skjulasti himling der det er mogleg

e Aksesspunkt skal forsynast med straum via nettverkskabel (PoE+)

Montering av aksesspunkt skal innga i leveransen. Sjglve aksesspunkta vert leverte av kjgpar.

Mobildekning

Behovet for innandgrs mobilanlegg skal vurderast for a sikra stabil dekning. Eventuelt anlegg skal leggja
til rette for tilkopling fra fleire leveranderar.

13.13 SD-anlegg
Det skal leveres et fullverdig SD-anlegg pa bygget som ivaretar betjening, drift og overvaking av alle
systemer omfattet i beskrivelse for elektro og VVS, samt gvrige systemer som er del av prosjektet.

Det skal leveres web-server med SD programvare plassert lokalt pa bygget, som kan
betjenes over @ygarden kommune sitt lokale nettverk. SD programvare skal ha BTL sertifisering
B-OWS, eller bedre, og leveres med fysisk server.

Kommunikasjon mellom automasjonssystem og SD-server skal kun skje via B-BC eller BAAC sertifiserte
undersentraler. System for romkontroll integreres i SD-server. SD-anlegg skal kunne tilgjengeliggjares
over internett giennom sikker tilkobling.

Det skal vaere nettverkspunkt i tekniske rom for tilkobling av tekniske utstyr. For SD-anlegg skal det

legges til rette for web tilkobling via @ygarden Kommunes intranett. Systemene blir da tilknyttet
«tekniske nettverk»
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Far tilknytning ma @ygarden Kommunes IT-nett tildele IP-adresser og eventuelle VPN- lgsninger mot
eksterne leverandarer. Intern Kommunikasjon mellom leverandgrens komponenter via det tekniske
datanettverket, skal avtales med @ygarden kommune.

13.14 BB-boks

Det skal etablerast godkjent BB-boks ved hovudinngang naer branntavle. Tilbydar skal avklare lgysing og
plassering med lokalt brannvesen.
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